CITTA' DI AMANTEA

A (Provincia di Cosenza)

COPIA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLI MUNALE

N® 33 del Reg. Oggello: Modifica delibera di Consiglio Comunale n. 03 del 27.02.2016.

Data 28.07.2016

L'anno Duemilasedici il piorno 28 del mese di LUGLIO alle ore 15,50 convocato con appositi avvis,
regolarmenic notificati a norma di leppe, repolarmente notificati a norma di legpe, si € riunito il
Consiglio Comunale.

Alla PRIMA convocazione, in scssione ordinana, risultano all'appello nominale, presenti ¢ assenti |
Sigg.ri Consiglieri come appresso notato:
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ASSUME la Presidenza il Presidente del Consiglio Ermelinda MORELLI,
PARTECIPA alla rivnione il Scgretario Generale 1).5sa Maria Luisa MERCURL

la seduta é pubblica
LA PRESIDENTE

Constatato 11 numecro legale dei presenti, n. 13 consigliert per la validita dclla seduta.



1L CONSIGLIO COMUNALE

Il Presidente del Consiglio Ermelinda MORELLIL introduce I'argomento iscritto al punto 06
dell’ordine del giorno della seduta consiliare in corso, di cui alla proposta di deliberazione per come
predisposta dall’Ufficio Teenico, avente a oggetto: “Modifica delibera di Consiglio Comunale n. 03 del
27.02.2016.";

Relazione il punto all’o.d.g. I’ Assessore Gianluea Cannata il quale ricorda i contenuti della delibera
n. 3 del 27.02.2016 facendo presente che nonostante la previsione di cui al citato atto i costi per la
trasformazione dal diritto di superficie in diritto di proprieta per Ialienazione degli immobili realizzati
in arcc PEEP, continua ad esscre molto alto € poiche la legge consente un ulteriore abbattimento del
costo dal 60% al 50%, da qui Popportunithd di riaprire la discussione in Consiglio proponendo la
modifica suddetta mirata ad incentivare il mercato con un ulteriore abbattimento dei costi.

Interviene la Consigliera Miriam Bruno la quale preannuncia la propria astensionc motivata dal fatto
che pur rilenendo corretto il principio secondo il quale un soggetto possa diventare proprietario senza
pagare cifre esorbitanti, a parere suo, occorrc entrarc ncl merito della questione accertando la realta
locale. Poiché questo non & stato possibile perché sarebbe stato nceessario un approfondimento pin
accurato, dichiara la propria astensione,

Interviene il Consigliere Sergio Ruggiero il quale concorda con quanto esposto dalla Consiglicra
Bruno e dichiara la propria astensione

Interviene la Consigliera Francesca Menichino la quale ritiene che la norma parla di nduzionc al 60%
¢ tale percentuale pud csscre portata fino al 50% per cui invita ad una verifica pia approfondita del testo
normativo per comprenderne 1'esatta portata.

Interviene I' Assessore Gianluca Cannata il quale fa presente che esistono alcuni pronunciamenti della
Corte dei Conti che prevedono 1'interpretazione anzidetta sccondo le quali i comuni posso abbattere fino
al 50% e dunque una ipotcsi di maggior favore dimezzando I"importo ottenuto e questo sarcbbe in
sintomia ¢on quanto indicato anche nella legge di stabilita del 2014,

Interviene la Consigliera Francesca Menichino la quale anzitutto non si ritiene concorde con il
principio perché chi ha edificato nei PEEP ha potuto beneficiare di specifici vantaggi rispetto invece a
¢hi non ha avuto la mcdesima opportunitd e quindi ritiene che ci sarebbe una sperequazionc tra 1
cittadini. Tnoltre ritiene che vi sia una incsatta interpretazione della norma sostenendo che la percentuale
del 60% possa essere ndotta al 50% ¢ non del 50% e questo comportera risultati diversi.

Tt Presidente del Consiglio, sentiti gli interventi, pone ai voti I’argomento in discussione.

CON LA SEGUENTE VOTAZIONE ESPRESSA PER ALZATA DI MANO

CONSIGLIER]I PRESENTI N. 13

CONSIGLIERT ASTENUTI N. 02 (Bruno ¢ Ruggiero)

VOTI FAVOREVOL] N. 10 (Maggioranza)

VOTI CONTRARI N. 01 (Menichino con la dichiarazione di voto di cui all’imervento

¢ cio® perché non & d’accordo nel merito € perché a suo avviso la norma va interpretata nel senso che la
percentuale del 60% possa cssere ridotta al 50% e non det 50%)

Vizto 'esito delle volaziom



IL CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERA
1) LA NARRATIVA che preeede, inleramente confermata, forma parle integrante ¢ sostanziale della presente
. proposta di deliberazione;

2) APPROVARE la relazione a firma del Geom. Silvio Clemente, che viene allegata alla presente proposta di
dehiberazione per forame parte integrante ¢ sostanziale;

3) DI RIDURRE dcl 30% il prezzo finale di cessione per la trasformazione del diritto di proprietd superficiaria
in proprieta piena, calcolato come da criterio di cui alla delibera di Consiglio Comunale n°3 del 27/02/201;

4) PER L'EFFETTO la delibera di Consiglio Comunale n® 3 del 27/02/2016 e modificata nei termini di cui al
punto 3 della presente deliberazione



CITTA' DI AMANTEA

(Prov. di Cosenza)

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIOQO COMUNALE
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IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO:

CHE con Delibera Consiliare n® 03 del 27/02/2016 il Consiglio Comunale ha approvato la
trasformarzione del diritto di proprieta superficiaria in diritto di proprietd piena ¢ contestualmente ¢
stato regolamentato 1'istituto della trasformazione del diritto di proprieta superficiaria in proprietd piena per
COMG SCEUE:
- Consentire al cessionario di diritto di superficie su area PEEP di clfettuare la lraa!orma/lonr., di detto
diritto in diritto di proprictd picna, decorsi 5 anni dal primo trasferimento, in analogia & quanto &
previsto dall’art. 31 comma 49 bis per la liberazione dal vincolo del prezzo massimo di cessione ¢ di
canone di tocazione,
- Lasciarc picna libertd al superficiario di decidere se effettuare lo svincolo dal prezzo massimo di
cessione e locazione contestualmente alla trasformazione del diritto di proprietd superficiaria in
proprieta piena, ovvero s¢ farlo in un sccondo monento a trasformazione avvenuta;
- di adottare, per la trasformazione del diritto di_proprietd superficiaria in proprietd piena, il
scguente eriterio di calcolo (al sensi e per gli effetti di cui all’art. 31 comma 48 L, 448/1998):

Virasl = 60% VArea = Valore di trasformazione ex art. 31, comma 48, L. 448/1998, rifcrito all’intera

Superficie edificata;

V Area— [(8 *1f)] * VOsss, mol e i, # 20% / hv = Valore d1 stnna clell arta r.,dlﬂcdld

S = Superficie oggetto di trasformazione;

if = indice fabbricabilita di zona come da Stramento Urbanistico vigente;

hv = altezza virtuale pari a 3,00 ml;

VOsss, mm. e ii. = Valore di mercato unitario per le abitaztoni di 1ipo economico (media tra il valore

minime e quello massimo indicatt per 1a zona di riferimento nell’ultimo semestre disponibile), ricavato

dalla banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dedl’ Agenzia del Territorio;

- Vista la relazione dell’Ufficio a firma del geom Silvie Clemente con la quale si
propone di ridurre il prezzo per la trasformazione del diritto superficiaria in diritto
pieno,

- Vista la Legge 23 dicembre 1998, n. 448 - Misure di finanza pubblica per Ja
stabilizzazione ¢ lo sviluppo (G.U. n. 302 del 29 dicembre 1998, s.0. 210/L),Art. 31
comma 48 (Norme particolari per gli enti locali), che testualmente recita:

“ Tl corrispettivo delle aree cedute in proprieta & determinato dal comune, su parere del
proprio ufficio teenico, in misura pari al 60 per cento di quello determinato attraverso
il valore venale del bene, con la facolta per il comune di abbattere tale valore fino
al 50 per cento, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, rivalutat
sulla buse della variazionc, accertata dal 'tSTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per
lc famiglie di operai e impiegati verificatasi tra il mese in cui sono stati versati i
suddetti oneri e quello di stipula dell'atto di cessione delle aree, Comunque il costo
dell'area cosi determinato non pud essere maggiore di quellostabilito dal comunc per
le aree cedute direttamente in diritto di proprietd ai momento della trasformazione di
cui al comma 47.(comma cosi modificato dall'art. |, comma 392, legge n. 147 del
20137,

- RIT LNUI‘ O ¢che le indicazioni fornite costitniscono un riferimento atlendibile ¢ coneretlo per le
determinazioni da adotlarsi in merito alf'oggetto;

- VISTE le disposizioni di legge prima citate;

- VISTO il Decreto Legislative 18/08/2000, n. 267 (T.U.E.L.);

- VISTO lo statuto Comunale vigente;

VISTO il vigente regolamento di contabilith comunale;
DA’ l O ATTO dell'avvenuta acquisizione:
a) del parcre favorevole in ordine alla regolarita teenica, cspresso dal responsabile del servizio interessato,
ai gensi dell'art.49 comma 1 del D.Lgs. 18.08.2000, n "267 (Testo Unico Enti Locali);
%) el parere favorevole in ordine alla I'L.S_._,O]al‘ﬂ"i contabile, da parte del responsabile di ragioneria, ai sensi
dell'49 comma 1 del D.Lps. 18.08.2000, n 267 (Testo Unico Enti Locali)




DELIBERA

1 - LA NARRATIVA che precede, interamente confermata, forma parte integranic ¢ sostanziale della
presente proposta di deliberazione;

2 - APPROVARE la rclazione a firma del Geom. Silvio Clemente, c¢he viene allegata alla prescole
proposta di deliberazione per formarne parte integrante ¢ sostanziale;

3 — di nidurre del 30% il prezzo finale di  cessione per la trasformazione del diritto di proprictd
superficiaria in proprietd piena, calcolato come da criterio di cui alla delibera di Consiglio
Comunale n® 3 del 27/02/2016,;

4- per effctio 1a delibera di Comsiglio Comunale n® 3 del 27/02/2016 & modificata nei termine di ¢ul al

punto 3 della presente deliberazione.



CIlT1TA ai AMANTEA

(Provincia di Cosenza)

C AP RTDI2 - Tel. 0982/4292272-.429228 — Fax 0982/41013- Cod. Fisc. 86000330786
UFFICIO TECNICO URBANISTICA EDILIZTIA PRIVATA
Relazione Tecnica,
PREMESS0

- CHE con deliberazione di Consiglio Comunale n® 03 del 27/02/2016 ¢ successiva Delibera di Grunta
Comunale 1° 67 del 14/04/2016 & stato deliberato la possibilita di trasformazione del diritte di proprieti
superficiaria in diritto di proprietd piena e contestualmente & stato regolamentato D'istituto della
trasformazione del diritto di proprieta superficiaria in proprieth piena per come segue:
- Consentire al cessionario di diritto di superficie su arca PEEP di effettuare la trasformazione di detto
diritto in diritto di proprieta piena, decorsi 5 anni_dal primo trasferimento, in analogia a quanto &
previsto dall’art. 31 comma 49 bis per la liberazione dal vincolo del prezzo massimo di cessione ¢ di
canone di locaziong; :
- Lasciare picna libertd al superficiario di decidere se clfettuare Jo wmcolo dal prezzo massimo di
cessione e logazione contestualmente alla trasformazione del diritto di proprieta superficiaria in
proprietd piena, ovvero sc farlo in un secondo momento a trasformazione avvenuta;
- di adottare, per la_trasformazione del diritto di propricta superficiaria in proprieta piena, il
seguente crilerio & calcolo (ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 31 comma 48 L. 448/1998):

Virasf = 60% VArca = Valore di trasformazione ex art. 31, comma 48, L. 448/1998 riferito all’intera

Superficie edificata;

V Arca = [( & *iN] * VOsss. mm. e ii. * 20% / hv = Valorc di stima dell’area edificata;

§ = Superficie oggello di trastormazione;

if = indice fabbricabilita di zona come da Strumento Urbanistico vigente;

hv = altezza virtuale pari a 3,00 ml;

VQsss. mm. ¢ ii. = Valore di mercato unitario per le abitaziom di tipo economico (media tra il valore

minimo ¢ quello massimo indicali per la zona di riferimento nell’ultimo semestre disponibile), ricavato

dalla banca dati dell*Osservatorio del Mercato Immobiliare dell” Agenzia del Territorio;

- Che 1 cittadini che hanno manifestato interesse alla trasformazione del diritto di propricta
superficiaria piena, hanno evidenzialo 1'esositd del prezzo da corrispondere al Comune ottenulo ¢on
il suddetto criterio di calcolo, atteso che trattasi di abitazioni equiparate concretamente agli alloggi
di cdilizia economica e popolare e con una superficic wile massima di mq 99,00;

- RITENUTO che le zonc ove sono sorte gli interventi di edilizia residenziale pubblica sono zone
decentrate e prive di molte delle opere di urhanizamione secondarie rispetto al centro abitato ovvero
prive aree verdi attrezzate, chiese ¢ di quant’altro necessario a supporto dei nuclei abitativi;

- CIHE, conseguentemente, la mancanza di detti servizi incide significativamente sul valore degli
immobili con una riduzione del valore reale degli stesst;

- Ritenuto sulla base di dette penalizzazioni ed in considerazioni che trattasi di interventi costruttivi
risalenti agli inizi degli anni novanta, di poter affermare con estrema oggettivita ¢he il prezzo a mq,
ammontante ad € 18,00 circa, ollenutlo secondo 1] caleola di cui alla Deliberazione Consiliare n®
03/2016, incide in manicra notevole sul costo complessivo di ogni singolo alloggio detenninando un
valore commerciale sicuramente di molto al di sopra degli attvali prezzi di mercato;

- CHE al fine di armonizzarc il prezzo della trasformazione del diritto di proprieta, ai sensi dell’art.
31 comma 48, i comuni possono abbattere tale valore fino ad un massime del 50%;

Tulto ¢id premesso e considerato, questo Ulficio esprime il proprio parere leenico per la riduzione del
30% prezzo per la trasformavione del diritto di propneh qupertlcmna In proprietd plena.
Amantea, U8 lughio 2016

IL RESPOMNSABILE DELL'UFFICIO
Geom. Silvio Clemente
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Revisore dei Conts Dotz Massimo Curro

Citta di Amantea
Provincia di Cosenza

Oggetto . Parere su proposta di deliberazione del Consiglio Comunale "Modifica
Delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 27/02/20167,

I sottoscritto Dott. Massimo Currd Revisore dei Conti di Codesto Comune, con
riferimento alla proposta di deliberazione del Consiglio Comunale inviata,

- Vista la proposta avente ad oggetto “Modifica Delibera di Consiglio Comunale n. 3
del 27/02/2016",

- Visto I’art. 239, del D.Lgs. 267/2000;

_Visto il regolamento dell’Ente;

_Visto il parere favorevole espresso dal Responsabile del servizio interessalo;

- Visto il parere favorevole espresso dal Responsabile del Servizio Finanziario,

- Visto il precedente parere espresso dal sottoscritto;

_ Vista in particolare la Relazione Tecnica del Responsabile dell'Ufficio Tecnico
Urbanistica Edilizia Privata con la quale si esprime parere per la riduzione del 30%
del prezzo per la trasformazione del diritto di proprieta superficiaria in proprietd
piena;

per quanto di propria compelenza,

Si esprime parere favorevole in meriio alla proposta di deliberazione “Modifica

Delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 27/02/2016".

Amantea, I1 20 Luglio 2016
Dott. Massimo Gurrd

o M




La presente deliberazione viene letta, approvata e sottoscritta.

IL SEGRETERIO GENERALE . IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
F.to D.ssa Maria Luisa MERCURI F. to Ermelinda MORELLI

Il sottoscritto SEGRETARIO GENERALE
- Visti gli atti d*ufficio,
ATTESTA CHE
- la prfxfn a_dehBem?mne ¢ stata affissa a questo albo pretorio on-line del Comune a partire dal

1 con n® 520 ¢ vi rimarrd per 15 gg. consecutivi come
prescritto dall*art. 124, comma 1, del TUEL approvato con D, Lgs. 18.08.2000, n®267.

Per la pubblicazione all’ Albo pretorio IL SEGRETARIO GENERALE
Vicente MAURIZIANO F.to D.ssa Maria Luisa MERCURI

E’ copia conforme all’originale, per uso amministrativo ¢ d ufficio.

Dalla Residenza Municipale, i 140602616

s IL 5EGR GENERALE
e 8 ‘
SO, D.ssa a Luisd MERCURI

:*- P r_ ki

E. EENE T 7

1l sottoscritto Segretario Generale, vigtiseli attx.d;guﬁ"mm attesta che la presente deliberazione &
stata affissa all’albo pretorio on-h ;dsl_r@mrmne per quindici giomi consecutivi dal

11060, 2016 come preésetitt seste dallart, 124, comma 1 TUEL schza reclami.

E’ divenula esecutiva il perché:
o decorsi 10 gg. dalla data di inizio della pubblicazione, (art.134, comma 3, TUEL)
o perché dichiarata immediatamente eseguibile(art.134, comma 4 - TUEL)

IL SEGRETARIO GENERALE




